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* El sector construccion crece a un ritmo similar al del conjunto de la economia

* Los subsidios promedio se han elevado para el periodo 2013 a 2016.

* Las desarrolladoras utilizan el mercado de valores para financiar su crecimiento.

El sector construccion crece a un ritmo similar al del
conjunto de la economia

Los indicadores agregados de la actividad muestran
una moderacién gradual en la evolucién del sector
construccion, que asemeja al de la economia en su
conjunto, si bien en algunos casos con crecimiento por
encima de ésta y en otros por debajo.

El Indicador Global de la Actividad Econdmica
(IGAE) de la construccion registré en julio una va-
riacién anual de -0.1%, con lo que su crecimiento
promedio en el ano es de 1.9%, ligeramente por de-
bajo de la economia total (1.3% en julio y 2.3% en el
periodo enero-julio).

La Inversién Fija Bruta en la edificacién residencial con-
finba mostrando un desempeno superior al del resto de
la economia: 4.1% anual vs -3.6% en julio, y 5.5% vs -0.1%
para el periodo enero-julio, respectivamente.

En materia de empleo, en enero-septiembre se ge-
neraron un total de 742.4 mil plazas laborales. De
éstas, 137.6 mil correspondieron al sector construc-
cion (18.5%).

En materia de precios, destaca el repunte que han
venido registrando los costos de construccion a lo
largo del ano: el subindice de construccién dentro
del indice Nacional de Precios al Productor (INPP)
crecid 9.1% anual en agosto, y un promedio de 7.6%
en el ano (vs. variaciones de 10.4% y 8.7% del INPP
total). En los préximos meses deberia observarse una
alineacién gradual entre los precios al productor en
la construccién y los del resto de la economia (p. 3)

El financiamiento a la vivienda a través del crédito hi-
potecario se mantiene creciendo a tasa anual.

Durante los Ultimos doce meses (septiembre 2015 a agos-
to 2016), el crédito individual a la vivienda otorgado por
el mercado tradicional (Infonavit, Fovissste y la banca co-
mercial) alcanzé 327 miles de millones de pesos (mmp),
que representa un incremento de 2.5% frente mismo lap-
so del ano anterior (septiembre 2014 a agosto 2015). (p.4)

Los subsidios promedio se han elevado de 2013 a 2016.
Para el periodo enero a sepfiembre 2016, se ejercie-
ron 6,903.7 millones de pesos de un total presupues-
tado de 8,723 millones, alcanzando un total de 114.4
mil acciones. El avance de los subsidios otorgados por
Conavi asciende al 79.1% del presupuesto del ano.

Para el periodo 2013 a 2016, se ha modificado la
estructura en el otorgamiento de subsidios, asi, en lo
que respecta al monto, Infonavit ha crecido de un
81.2% a un 88.2%, y en nUmero de subsidios, Infonavit
en 2013 registraba el 72.5% de participacion y subid
al 84.7% en 2016. En monto el Fovissste paso de 0.6%
a 6.5% (2013 a 2016), en subsidios, el Fovissste au-
menté de un 0.6% al 6.3% para el mismo lapso

En acciones las fuerzas armadas incrementaron su pon-
deracion dentro del total de subsidios del 2.4% al 3.8%.

El subsidio promedio se ha elevado de 50,180 pesos
en 2013 a 64,803 pesos en el 2016 esto representa un
29.1% mas. (p. 6)

La oferta de vivienda se modera.

Para agosto del 2016, los registros promedio de vivien-
da alcanzaron las 39,529 unidades. En los Ultimos doce
meses el promedio alcanzé las 28 mil (septiembre 2015 a
agosto 2016) con respecto a los 34.6 mil de septiembre
2014 a agosto 2016. En este punto, hay que considerar el
efecto estadistico ya que, en el afo 2015, se presentd un
aumento considerable en las inscripciones al RUV.

Para agosto de 2016, las viviendas ubicadas en los Pe-
rimetros de Contencion Urbana U1 y U2 representaban
el 37.1% del inventario inscrito en el RUV, siendo que en
2014 dicha proporcion era de 32%. Las ventas de vivien-
das con financiamientos de Organismos de Vivientda
para el periodo enero a agosto de 2016, alcanzaron
aproximadamente las 157.2 mil unidades, cifra cercana
a los 164.9 del mismo periodo del ano anterior. Esto es
un promedio de alrededor de 20 mil viviendas en 2016,
una cifra cercana aunque ligeramente menor al pro-
medio de 22.2 mil en 2014y 21.2 mil en 2015. (p.7)

Las desarrolladoras utilizan el mercado de valores para
financiar su crecimiento.

En los Ultimos cuatro anos, las entidades financieras y de-
sarrolladores han utilizado el mercado de valores para
financiar operaciones y proyectos relacionados con la
construccion de vivienda. Asimismo, a través del mer-
cado de valores se ha permitido recabar recursos para
seguir originando créditos hipotecarios. Diversificar las
fuentes de financiamiento es fundamental para garanfi-
zar el crecimiento sano y sostenido de la industria.

Entre emisiones de deuda y capital, las empresas desa-
rrolladoras lideres del sector han logrado incursionar con
éxito en el mercado de valores. El caso mds reciente es
el de VINTE, que a inicios de octubre logré colocar cerca
del 25% de su capital social a través de la Bolsa Mexicana
de Valores. Destaca también por tratarse de la primera
colocaciéon en 13 anos en la que vuelven a participar in-
versionistas internacionales en el sector vivienda. (p.9)
Y
“Pagina 10”: Evolucion de los registros de vivienda en
el RUV por entidad federativa (Enfre 2014 y 2016)
Entre enero de 2014 y septiembre de 2016, se pre-
sentaron mds de un milldn de registros de vivienda
en el Registro Unico de Vivienda a nivel nacional,

Subdireccidn General de Andlisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad




Reporte mensual del sector de la vivienda

Septiembre 2016

Numero y monto de financiamiento a la vivienda s——-——

Cuadro 1.- Crédito Individual
(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variacion % anual)

SEDATU

SECRETARIA DE

DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

. Ene - Ago 2015 Ene - Ago 2016 Var. %
Organismo = — —
Inversion Inversion Inversion

Infonavit 74.8 74.9 0.0
Crédito Tradicional 62.4 63.4 1.6
Cofinanciamientos ¥ 12.4 11.5 -7.8
Mejoravit i - - na
Fovissste 29.7 27.8 -6.2
Crédito Tradicional 28.6 26.9 -5.9
Cofinanciamientos ¥ 1.1 0.9 -13.5
Respalda2 M 24 = na
Banca comercial ¥ 91.5 108.8 18.9
Crédito Hipotecario 84.9 104.7 23.3
Mejoramientos 6.7 4.1 -37.9
Subtotal Mercado Tradicional 196.0 211.5 7.9
SHF (Fondeo) * 25 13 -48.8
ONAVIs y Banca ¢ 1.8 05 70,0
Otros intermediarios 0.7 0.7 3.4
Fonhapo 15 1.2 -23.1

Otros organismos L 3.3 25 -25.0
Total Financiamientos 203.3 216.4 6.4

Fuente: CONAVI con Informacién de cada Institucion, CNBV y ABM.

Notas:

1.- Cofinanciamientos Infonavit: Cofinavit y Apoyo Infonavit. Coparticipacion Infonavit: Infonavit Total y 2do Crédito Infonavit. Cofinanciamientos Fovissste:

Alia2 Plus y Respalda2. El monto no incluye la aportacion de la banca.
2.- La inversion en los créditos "Mejoravit" y "Respalda2 M" es fondeada por la Banca Comercial / Banca de Desarrollo.

3.- Datos de CNBV.
4.- Incluye cofinanciamientos.

5.- El desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por CONAVI en base en el producto de créditos fondeados. No

6.- En 2014 se operd una linea de crédito para adquisicion de hipotecas de FOVISSSTE y otra linea bancaria especial con una inversion de 11.5 mil mdp.

7.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y PEMEX.

Cuadro 2.- Financiamiento a desarrolladores
(Cifras en miles de millones de pesos, % variacién anual)

Saldo total de cartera puente
Banca Comercial (agosto)

SHF (agosto)
Flujo de financiamiento

SHF: Colocacién Puente (U12M, sep.-ago.)
SHF: Colocacién Puente (acum. agosto)
Banca: Disposiciones Edificacién Resid. (Acum agosto)

62.1
50.2
11.9

14.5
9.6
61.2

66.5
49.2
17.3

18.8
12.8
30.1

7.1
-2.0
45.5

29.6
33.6

Cuadro 3.- Subsidios Conavi
(Cifras acumuladas, miles de acciones y millones de pesos)

Modalidad

Enero - Septiembre 2015

Enero - Septiembre 2016

143.6

Cuadro 4.- Registro Unico de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variacién anual)

7,805.0

114.4

Acciones Inversion Acciones Inversion
Nueva 103.8 6,073.0 100.6 6,323.0
Usada 13.2 724.0 4.6 305.0
Mejoramientos 13.8 229.0 2.7 48.0
Lotes con servicios 0.1 1.0 0.0 0.0
Autoproduccion 9.9 601.0 3.2 206.0
Renta y otros 2.8 177.0 3.3 22.0

6,904.0

Periodo Registradas Iniciadas Terminadas
2015 2016  var (%) 2015 2016  var (%) 2015 2016  var (%)
Sep - Ago (U12M) 415.5 336.6 -19.0 379.8 294.4 -22.5 328.1 275.2 -16.1
Ene - Ago 233.5 218.9 -6.3 205.4 171.0 -16.8 208.3 181.7 -12.8
Ago 55.9 39.5 -29.3 421 36.7 -12.9 26.7 24.2 9.3

La medicién puntual del Gltimo mes se completa con un mes de desafase
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Grafica 1.- IGAE y construccion Grafica 2.- Actividad industrial
(Serie original; var. anual, %) (Serie original; var. anual, %)
8.0
12
6.0 10
4.0 8
1.3 6
2.0 4 3.2
0.0 2 0.3
-0.1
-2.0 0 .6
2
-4.0 -4
-6.0 -6
Ty¥yyyyssrvvveewee poereccceee TYIIIIIITIIIIOOOOOLNOOOOOOOOOOOOCE
EEEREEEE SR ERFEE §8g828E8552 SEERFS=338E088 RS2 8 8ERES S
===|GAE ===Construccion
===Act. Industrial Total = Construccion = Edificacion

Fuente: Conavi con informacién de INEGI Fuente: Conavi con informacién de INEGI

Gréfica 3.- Trabajadores de la construccion

Gréfica 4.- Valor de la produccién de materias pri-
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1,800 anuales)

1,700
28.3

50

1,500 40

30

1,400 20
1,300 ' 10 8.5
1,200 | 0 8.2
-10 74

1,100 20

1,000 -30
£

60
1,600

1,582.3

ene-14 NN

< © TS ST STTTSTSTSTTTODDODOOLDOODONN0WOL OO OO0 OO
Lo T o D R d8EE>cS500gs8d0Es>c500g3888%558>c3
> 5 & 3 ¢ £ > 3 8 3 £ > 35 4 2888853508388 688835280883s828887853
T 2 o 9] 2 < T 2 o 5] 2 < © BN o= E® g = @ n O cT g E® S @n O cT gE ET S
£ 7] < ) € £ I < @ € £ »

@Trabajadores totales ~ @Generacion Neta Anual ===\/alor de produccion de tubos y postes de acero

=\/alor de produccion de cemento
=\/alor de produccion de ladrillo

Fuente: Conavi con informacién del IMSS Fuente: Conavi con informacion de INEGI

Gréfica 5.- Indice nacional de precios productoren  Grafica 6.- Inversion Fija Bruta: Construccion
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Créditos a vivienda m——

Durante los Ultimos doce meses (septiembre
2015 a agosto 2016), el crédito individual a la
vivienda oftorgado por el mercado fradicional
(Infonavit, Fovissste y la banca comercial) al-
canzd 327 mmp, que representa un incremen-
to de 2.5% frente mismo lapso del ano anterior
(septiembre 2014 a agosto 2015).

La banca comercial alcanzd un monto de
164.8 mmp para los Ultimos 12 meses (septiem-

Gréfica 7.- Total de créditos por modalidad
(Miles)
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Fuente: Conavi con informacion del Infonavit, Fovissste, SHF y CNBV
Nota: Las cifras descuentan cofinanciamientos

Grafica 8.- Infonavit: Créditos por modalidad
(Miles)
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Fuente: Conavi con informacién del Infonavit
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bree 2015 a agosto 2016) lo que representa una
tasa de crecimiento anual de 18.1%

El Infonavit ha colocado 247 mil 374 creditos
hipotecarios en lo que va del ano, de los cua-
les el 67.3% han sido otorgados a derechoha-
bientes que ganan menos de 7 mil 300 pesos
mensuales, o 5 veces salario minimo, 162 mil
781 han sido para vivienda nueva y 84 mil 593
para usada.

Grafica 7a.- Monto de financiamiento por
modalidad (ultimos 12 meses, %)

Total anual:
327.0 mmp

Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste, SHF y CNBV

Grafica 8a.- Infonavit: Monto por modalidad
(Ultimos 12 meses, %)

Otros créditos
hipotecarios

1"1 Total anual:

120.1 mmp

Usada, 36.3

Nueva, 62.6

Fuente: Conavi con informacion del Infonavit
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Grafica 9.- Fovissste: Créditos por modalidad  Gréfica 9a.- Fovissste: Monto por modalidad
(Miles)

(ultimos 12 meses, %)
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Fuente: Conavi con informacién de Fovissste Fuente: Conavi con informacion de Fovissste

Gréfica 10.- SHF: Créditos por modalidad Gréfica 10a.- SHF: Monto por modalidad
(Miles)

(ultimos 12 meses, %)
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Fuente: Conavi con informacién de SHF Fuente: Conavi con informacién de SHF

Gréfica 11.- Banca comercial: Créditos por

Gréfica 11a.- Banca comercial: Monto por
modalidad (miles)

modalidad (ultimos 12 meses, %)
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Fuente: Conavi con informacién de CNBV

Nota:Las cifras incluyen cofinanciamientos, créditos de liquidez y
pago de pasivos.

Fuente: Conavi con informacién de CNBV
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Subsidio a la vivienda s——

De enero a septiembre del 2016, se ejercieron
6,903.7 millones de pesos del programa de sub-
sidios operado por Conavi, y se alcanzaron un
total de 114.4 mil acciones.

En cuanto a las personas atendidas por Conavi
enlo que va de 2016, del total del valor de la vi-
vienda el 77.6% (5,046.6 millones de pesos) para
vivienda popular (259,439 mil pesos), el 14.2%
(743.1 millones de pesos) para vivienda fradi-
cional (enfre 438 y 766 miles de pesos), por su
parte para las ofras modalidades se aporta el
8.2% (412 millones de pesos aproximadamente).

En la distribucién por género, el 61.5% de los
subsidios fueron otorgados a hombres y el res-
tante 38.5% a mujeres.

En la modalidad de vivienda nueva se canalizé
un fotal de 6.3 mmp con 100.6 mil acciones. Los
subsidios a vivienda nueva y autoproduccion
representaron el 94.4% del total de subsidios
para dicho periodo; el resto de los recursos se
divide entre las demds modalidades (vivienda
usada 4.4%, mejoramientos 0.7%, y para renta y
lotes con servicio 0.5%).

Gréfica 12.- Colocacién de subsidio a vivienda
(Miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi
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Para el periodo 2013 a 2016, se ha modificado la
estructura en el otorgamiento de subsidios, asi, en lo
que respecta al monto, Infonavit ha crecido de un
81.2% a un 88.2%; en numero de subsidios, Infonavit
en 2013 registraba el 72.5% de participaciéon y subid
al 84.7% en 2016. En monto el Fovissste pasd de 0.6%
a 6.5% (2013 a 2016), en subsidios, aumentd de un
0.6% al 6.3% para el mismo lapso. En lo que respeta
a las fuerzas armadas las acciones se incrementa-
ron del 2.4% al 3.8%.

El subsidio promedio se ha elevado de 50,180 pe-
sos en 2013 a 64,803 pesos, esto representa un
29.1% mds.

El Fovissste contard con una reasignacion de
recursos, de parte de la Comision Nacional de
Vivienda (CONAVI), que alcanzardn para subsi-
diar 600 créditos adicionales a la meta prevista
en 2016, que es de 10 mil, los recursos van en
apoyo de los programas de vivienda en sec-
tores especificos de seguridad, la educacién y
mujeres jefas de familia.

Gréfica 12a.- Subsidio por modalidad

(% del monto)

Mejoramiento
0.7 Renta y Lotes
con Servicios
Vivienda Usada 0.5

44
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Fuente: Conavi

Grafica 12b.- Distribucién de subsidios por ingreso, género y edad

(% numero de acciones)
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Oferta de vivienda m—.—...———

El ritmo en el registro de viviendas de enero a
agosto del 2016 fue ligeramente inferior al del
mismo periodo del ano anterior. El promedio de
los primeros 8 meses de 2016 fue 27.4 mil contra
el promedio del mismo periodo de 2015 de 29.1
mil. En este punto, hay que considerar el efecto
estadistico ya que, en el ano 2015, se presentd
un aumento considerable en los mismos. Para
el mes de agosto del 2016, las matriculas de vi-
vienda alcanzaron las 39,529 unidades.

En los Ultimos doce meses el promedio de regis-
tro alcanzod las 28.0 mil (septiembre 2015 a agos-
to 2016) con respecto al nivel del mismo periodo
del 2015. (34.6 mil). Para el periodo de enero a
agosto de 2016, se inscribieron en el RUV 218.9
mil viviendas lo que representa una reduccion

Cuadro 5.- Inventario por situacién de avance
(Miles de viviendas)

Viviendas VElE
ago-15 ago-16 dif. %

Situacion

Vivienda disponible a la venta  232.9 261.4 28.6 12.3
Mayor 5 Meses 140.9 175.7 34.8 24.7
Menor 5 Meses 92.0 85.7 -6.3 -6.8

En Proceso 284.2 296.4 12.2 4.3
80-99 42.6 52.0 9.4 22.0
40-79 68.9 76.5 7.6 11.0
01-39 68.7 71.8 3.1 4.5
Sin Avance 83.2 79.3 -3.9 -4.7
Sin Reporte 20.9 16.9 -4.0 -19.2

Total 517.1 557.8 40.7 7.9

Fuente: Conavi con informacion de RUV
Nota La vivienda terminada puede incluir ventas realizadas con
financiamiento bancario

Grafica 14.- Inventario por Perimetros de
Contencién Urbana (% de viviendas a agosto)
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de 6.3% con respecto al mismo periodo del ano
anterior. En la evolucién de la construcciéon de
vivienda en los proximos meses influird:1) Un
efecto estadistico asociado al fuerte repunte |
atipico) en los registros de vivienda en RUV en
agosto y septiembre de 2015; 2) Niveles de vi-
vienda disponibles aun holgados, y; 3) Cautela
entre los desarrolladores ante el entorno econd-
mico y financiero.

Para agosto de 2016, las viviendas ubicadas en
los Perimetros de Contencién Urbana U1l y U2
representaban el 37.1% del inventario inscrito
en el RUV, siendo que en 2014 dicha propor-
cion era de 32%.

Grafica 13.- Tiempo de maduracién del
inventario (dias)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV y de ONAVIS
Grafica 15.- Inventario por tipologia
(% de viviendas a agosto)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV
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Gréfica 16.- Registro de vivienda en RUV Gréfica 17.- Inicios de verificacion
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90 90

80 80

70 70

60 56 60

50 50

40 40 40 - 3
30 30

30 30

20 20

10 10

0 0
TYIIILLLLLOLLOLLLLLC00QCREECQ TR
A SR EEEEEENEEE SR EEEEEENES EFEeStEERFS2E88 eS8 ERES2E

Fuente: Conavi con informacién de RUV Fuente: Conavi con informacion de RUV

Gréafica 18.- Viviendas terminadas Gréafica 19.- Viviendas vendidas con
(miles de viviendas) financiamientos de ONAVIs (miles de viviendas)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV Fuente: Conavi con informacién de RUV

Grafica 20.- Vivienda segun superficie Grafica 21.- Vivienda segun tipo de edificacién
(% del registro en el afo a agosto 2016) (% del registro en el afo a agosto 2016)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV Fuente: Conavi con informacion de RUV
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Financiamiento a la Construccion Residencial s

La cartera de crédito puente conjunta de la
banca comercial y SHF se ubicd en 66.5 mmp
al cierre de agosto de 2016. Por primera vez el
saldo de la cartera puente de SHF supera los 17
mmp, en comparacién a agosto de 2015 el sal-
do de SHF tuvo un crecimiento de 45.5%.

De enero a agosto de 2016 se han colocado
48.7 mmp en créditos para la edificaciéon resi-
dencial por parte de la banca comercial, esto
representa un incremento de 14.3% con respec-
tfo a los primeros ocho meses de 2015. Mientras
que para SHF en los primeros ocho meses de
2016 se colocaron 12.8 mmp, la cual represen-
t6 un crecimiento de 33.6% en comparacion al
mismo periodo de 2015.

Gréfica 22.- Saldo de cartera de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi con informacion de CNBV y SHF

Grafica 24.- Condiciones del financiamiento a
edificacion residencial (Tasa promedio, %)
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Fuente: Conavi con informacién de CNBV y Banxico
Nota: Tasa promedio ponderada por el monto de las disposicio-
nes marginales de cada banco.
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En dos anos ha cambiado la composicion del
crédito puente de SHF; el 73% del monto colo-
cado enlos primeros ocho meses de 2016 corres-
ponde a la clasificacién de Sindicado, mientras
qgue en el mismo periodo de 2014 alcanzd el 57%
del monto.

Entre emisiones de deuda y capital, las empresas
desarrolladoras lideres del sector han logrado incur-
sionar con éxito en el mercado de valores. El caso
mds reciente es el de VINTE, que a inicios de octu-
bre logré colocar cerca del 25% de su capital social
a través de la Bolsa Mexicana de Valores. Destaca
también por tratarse de la primera colocacion en
13 anos en la que vuelven a participar inversionistas
infernacionales en el sector vivienda.

Gréfica 23.- Disposiciones de crédito para

edificacion residencial (Miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi con informacion de CNBV

Gréfica 25.- SHF: Colocacion de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi con informacién de SHF
Debido al redondeo, la suma de las cifras puede no corresponder
a los totales indicados.
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Evolucion de los registros de vivienda en el Registro unico de Vivienda por entidad

federativa (Entre 2014y 2016)

Entre enero de 2014 y septiembre de 2016, se
presentaron mds de un millén de registros de vi-
vienda en el RUV, a nivel nacional, destaca Nue-
vo Ledn como el estado con el mayor nUmero
de registros con mds de 145 mil registros en ese
mismo periodo, que equivale al 14.5% de los re-
gistros que hubo en todo el pais.

Grafica 26.- Registros de vivienda a nivel nacional
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Fuente: Conavi con datos de RUV
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Mdas de la mitad de los registros (52.8% del total)
de este periodo se concentran en 7 estados:
Nuevo Ledn, Jalisco, Guanajuato, Quintana Roo,
Estado de México, Hidalgo, y Querétaro.

Gréfica 27.- indice de registros de vivienda por
entidad federativa (base 2014=100)
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Fuente: Conavi con datos de RUV

Son justamente las entidades con mayor partici-
pacién en los registros, donde se ve la mayor va-
riacion entre 2015 y 2016. Para mds de la mitad
de las entidades del pais, los registros de vivien-
da mantienen un nivel de registros similar en am-
bos anos. También puede observarse que para
la mayoria, los registros se ubican por encima de
lo observado en 2014. Esto es, si bien se obser-
va una disminucidn en los registros de vivienda
en 2016 respecto de 2015, éste se concentra en
pocas entidades; asimismo, a nivel nacional, los
registros en el presente se ubican en niveles cer-
canos a los de 2014.

Y es que en 2015 el volumen de registros de vi-
vienda resultd particularmente elevado. En di-
cho ano, al mes de septiembre se habian regis-
frado 303 mil viviendas, confra las 252 mil y 244
mil del periodo comparable en 2014 y 2016.

Hacia la parte final del ano, la oferta de vivienda,
tanto porla parte de registros (que constituyen una
etapa previa a la construccidon) como del avance
de vivienda en proceso, dependerd de las condi-
ciones en el entorno econdmico y financiero; pero
también influirdn las expectativas para 2017.

Como se ha venido argumentando en este repor-
te, lo importante no es cudnta vivienda se produ-
ce, sino asegurar que la produccidén esté respal-
dada en la demanda, para evitar acumulacién
de inventarios. En este sentido, la moderacion en
los registros y produccién de vivienda en el pre-
sente ano ha servido para disminuir el riesgo de
tener un volumen excesivo de vivienda disponi-
ble. Ha ayudado también a los desarrolladores a
alinear su produccidén con su ritmo de ventas.

Grafica 28.- Registros de vivienda principales
estados (% de enero 2014 a septiembre 2016)
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Fuente: Conavi con datos de RUV

La industria estd poniendo mds atencidn a la
evoluciéon de la demanda para decidir la edi-
ficacion de nuevos proyectos. Es sano que asi
sed, porque el crecimiento del sector debe sus-
tentarse en la demanda, que estd asociada a
la generacidon de empleos, el ingreso, la dispo-
nibilidad de financiamiento, y el cambio en las
necesidades de vivienda de la poblaciéon. Los
programas publicos para apoyar las distintas
modalidades de vivienda son un complemento
qgue ayuda a mejorar las condiciones de acceso
para la poblacién de menores ingresos, pero no
deben verse como el factor determinante en el
crecimiento de la oferta.
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